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Untersuchungsgebiet
Mierendorff-Insel
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Die Mierendorff-Insel

Dichtbesiedeltes Bestands-Quartier

• Innenstadt-Bezirk Charlottenburg-Wilmersdorf

• Überwiegend Milieuschutzgebiet + Mietendeckel (MietenWoG Bln)

• Ca. 15.000 Einwohner*innen, 450 Wohngebäude, 8.100 Whg.

Heterogene Struktur

• Insel begrenzt durch Kanäle und die Spree

• Mischgebiet: Wohnen, Gewerbe, Kleingärten, öff. Institutionen (rot)

• Heterogene Eigentums- und Akteursstruktur

Überwiegend teilsanierter Altbau

• Gebäudetyp: MFH_B+C+D u. GMH_B+C

• Gründerzeitbau u. Blockrandbebauung von vor 1945

Ziel

• Nutzung interner Potenziale
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Untersuchungsgebiet
Q1

03.03.2022 5KoWa – Abschlusskonferenz 22.03.23

Grafik: WERNERWERKE GbR, Berlin



Untersuchungsgebiet Q1

KoWa – Abschlusskonferenz 22.03.23 603.04.2023

Bestands-Quartier der HOWOGE

• Bezirk Lichtenberg

• Ca. 27.500 Einwohner*innen im Bezirk

Gebäudestruktur

• 5 Gebäude Baujahr 1956

• Typenbau Q3A

• 153 Wohneinheiten

Gebäudezustand / Sanierung ca. 2000

• Wärmeverbundsystem & Fenster

• Heizzentralen in allen Gebäuden

Ziel

• Sozialverträgliche Sanierung / Erneuerung der Heizung

• Klimaneutralität nach BEK



Aktuelle Versorgung

03.04.2023

• Bestand der HOWOGE GmbH (landeseigener Wohnungsbau)

• Wärmeliefercontracting HOWOGE Wärme GmbH

• Ziel: Klimaneutralität nach BEK

• Aktuelle Werte

• EEV Wärme (2019): 861.000 kWh

• 104 kWh/m²a

• 21 kgCO2/m²a

• WDVS + Fenster im Jahr 2000 

• Aktuelle Versorgungslösung

• Gaskessel, dezentral

Gebäude A
Gebäude B
Gebäude C
Gebäude D
Gebäude E
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Potentialanalyse

03.03.2022 8KoWa – Abschlusskonferenz 22.03.23

Grafik: WERNERWERKE GbR, Berlin



Struktur- und Potentialanalyse

Umfang

• Spezifischer Wärmebedarf

• Versorgungsstruktur u. Energieträgeranteile

• Potentiale

Datengrundlage

• Öffentliche zugängliche Daten

• FIS Broker (Fachübergreifendes webbasiertes Informationssystem der Berliner Verwaltungen)

• Informationen aus Interviews + Studien

• Grobe Überschlagsrechnungen
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Technische Potentiale im urbanen Cluster

Versorgungsoptionen im Cluster Verfügbarkeit Q1

Interne

Potentiale

Abwasserwärme
ADL mit hohem Wärmeentzugspotential (min. 0,5 MW) und 

sehr günstiger Lage

Fluss- und Kanalwärme
Nächstes Oberflächengewässer außerhalb sinnvoller 

Reichweite (Spree in 1,5 km) 

Gewerbliche Abwärme Kleiner Supermarkt mit geringem Potential

Solarthermie
1425 m² geeignete Dachflächen

(Azimut 20°, Dachneigung 36°)

Geothermie
Nutzung aufgrund der Lage in WSZ III B grundsätzlich 

untersagt

Biomasse Nur sehr geringes Aufkommen im Untersuchungsgebiezt

Externe 

Potentiale

Fernwärme, Verbundnetz Kapazitätsengpass, z.Zt. nicht nutzbar

Erdgas Vollversorgung möglich aber nicht THGE-Zielpfadkonform

Biomasse
Aktuell Vollversorgung möglich, zukünftige 

Rahmenbedingungen unklar
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Versorgungsoptionen
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Zielpfade Q1

Solarthermie
+ saisonal Speicher
+ Gas

Erdgas/Holzpellets
+ Solarthermie

Wärme aus Abwasser 
+ Solarthermie
+ Gas

104 kWh/(m²a) 21 kgCO2/(m²a)

2020heute

Ausgangsbasis

104 kWh/(m²a) 12,4 kgCO2/(m²a)

2022t0

Netz + ST_max +  Gas

77 kWh/(m²a) 7,1 kgCO2/(m²a)

2042t20

Netz + ST_max + Gas + Dämmung

104 kWh/(m²a) 19,8 kgCO2/(m²a)

2022t0

Netz + ST + Gas

77 kWh/(m²a) 6,9 kgCO2/(m²a)

2042t20

Netz + ST + Pellets (+Gas) + 
Dämmung

104 kWh/(m²a) 16,6 kgCO2/(m²a)

2022t0

Netz + ST + WaA + Gas

77 kWh/(m²a) 6,1 kgCO2/(m²a)

2042t20

Netz + ST + WaA + Gas + 
Dämmung

1

2

3

Phase 1 Phase 2
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Technisch priorisierter Zielpfad
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KoWa – Abschlusskonferenz 22.03.23 1303.04.2023



Nachhaltigkeitsbewertung
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Nachhaltigkeitsbewertung kommunaler 
Wärmeversorgungsoptionen
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Nachhaltigkeitsbewertung
Ziele: 

- Stärken und Schwächen der Optionen vergleichen
- Option priorisieren



Bewertung der Konzepte (Phase 1)
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1 THG-Emissionen / MWh

2 kumulierter Stoffaufwand kg / MWh

3 Auswirkungen auf die Einhaltung der Regenerationsrate

4 SO2-Äquivalente/ MWh

5 Naturverträglichkeit

6 Beitrag zur regionalen Wertschöpfung

7 Redundanz der Wärmequelle

8 Wärmegestehungskosten (€ / MWh)

9 Importquote der verwendeten Energieträger

10 Finanzielle Planbarkeit

11 Erwartete Akzeptanz vor Ort

12 Reichweite der eingesetzten Ressourcen

13 Komplexität der Entscheidungsstrukturen

14 Konfliktpotenzial der eingesetzten Ressourcen

15 Risikoeinschätzung

11,522,533,544,55

1 2 3 4 5

V0: Netz+Gas V III: Netz+ST+WaA+Gas
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Bewertung der Konzepte (Phase 2)
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1 THG-Emissionen / MWh

2 kumulierter Stoffaufwand kg / MWh

3 Auswirkungen auf die Einhaltung der Regenerationsrate

4 SO2-Äquivalente/ MWh

5 Naturverträglichkeit

6 Beitrag zur regionalen Wertschöpfung

7 Redundanz der Wärmequelle

8 Wärmegestehungskosten (€ / MWh)

9 Importquote der verwendeten Energieträger

10 Finanzielle Planbarkeit

11 Erwartete Akzeptanz vor Ort

12 Reichweite der eingesetzten Ressourcen

13 Komplexität der Entscheidungsstrukturen

14 Konfliktpotenzial der eingesetzten Ressourcen

15 Risikoeinschätzung

11,522,533,544,55
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V0: Netz+Gas V III: Netz+ST+WaA+Gas
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Zwischenfazit: Technik & Nachhaltigkeitsbewertung

• Technik: 3 Versorgungsoptionen (je nach Bebauungsdichte und 
lokalen Potentiale)
• Dekarbonisierte Fernwärme

• Nahwärme mit Erneuerbaren Energien

• Wärmepumpen im Einzelbestand

• Umfangreiche Wärmeschutzsanierungen (>2%)
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Akteursperspektiven
Hemmnisse und Chancen
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Interviewerhebung
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• Fragebogen

Allgemeine Angaben

(Schlüssel-)Akteure

Erfahrungen & Chronologie

Kommunikation

Kompetenzen

Beteiligung

• Interviews

• 14 Interviews
Frühjahr – Sommer 2020

• 1-1,5 h
• Persönlich bzw. digital
• Wenn möglich vor Ort
• Protokoll und Aufzeichnung

• Auswertung mit MAXQDA
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Hemmnisse (Häufigkeit der Nennung)
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Organisatorische Hemmnisse
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Hemmnisse Berlin
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• Projektierung bei Klimaschutz

• Personalwechsel

• Unklare Zuständigkeiten (3 x Sen + 1x BA)

Organisatorisch

• Mietendeckel (Zeitpunkt der Interviews Frühjahr / Sommer 2020)

• Milieuschutz

• Warmietenneutralität

Wirtschaftlich & Finanziell

• Datenschutz

• Anschlusszwang an FW

Regulatorisch

• Niedrige Sanierungsquote

• Geo- & Solarthermie innerstädt. schwierig

Technologie & Infrastruktur



Chancen Häufigkeit der Nennung
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Organisatorische Chancen
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Chancen Berlin
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• Sehr aktives & kompetentes Bezirksamt

Organisatorisch

• Steigender CO2-Preis

Wirtschaftlich & Finanziell

• Kohleausstieg

• Klimaschutzvereinbarungen

• BEK

Regulatorisch

• Dächer

• Abwärme aus ADL & Kanal

Technologie & Infrastruktur



Hemmnisse Q1 - HOWOGE
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• Wasserschutzgebiet

• Begrenzte Kapazität der FW

• Keine / kaum Eingriffe in Wohnungen

• BHKW – Lärmbelästigung durch „Brummen“

• Mieter*innen verstehen Technologie nicht „Heizung kalt“

Technologie

• Klimaneutralität muss auch wirtschaftlich sein

• Mietendeckel

• Begrenzter Mieterhöhungsspielraum im sozialen Wohnungsbau

Wirtschaftlich & Finanziell

• Keine Leitungen durch Vorgärten

• Auslegungstemperatur (20°C) i.d.R. zu niedrig

Sonstige



Chancen Q1 - HOWOGE
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„Das jemand da ist, der sagt ich will das verbessern“

• Computer Aided Facility Management

• Ausrichtung aller Dächer geeignet

• Offenheit für neue Technologie / Lösungskonzepte

Technologie

• Zentrale Rahmenverträge mit Herstellern

Organisatorisch

• Aufstockung von Wohnungen ermöglicht Chancen

• Konsistente Lösungen

• Veränderte Mieter*innenstruktur

Sonstige



Zwischenfazit: Chancen und Hemmnisse

• Hemmnisse:
• Organisatorisch: Zuständigkeiten

• Wirtschaftlich: 
Warmietenneutralität

• Regulatorisch: Datenschutz

• Technologisch: Geothermie
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• Chancen:
• Organisatorisch: Bezirksämter

• Wirtschaftlich: Steigende CO2-Preise

• Regulatorisch: Klimaneutralität

• Technologisch: vorhandene 
Infrastruktur

Grafik: WERNERWERKE GbR, Berlin



Akteurskonstellation
Einfluss-Interessen-Matrix
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Akteurskonstellation Berlin
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Passive Masse
Wenig Einfluss

Wenig Interesse

Inhaltssetzende
Hoher Einfluss

Wenig Interesse

Weitere Personen
Wenig Einfluss

Großes Interesse

Schlüsselakteure
Hoher Einfluss

Großes Interesse

Niedrig Hoch
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Stadt & Politik

(E)VU

Wohnen

Bürger*innen

Interessenvertretung

Fachexpert*innen

Welz et al. (2021)



Zwischenfazit: Akteure
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• Akteure
• Heterogene Akteure

• Schlüsselakteur(e) notwendig

• Mangelnde Verankerung von Klimaschutz und fehlende 
strategische Ausrichtung

• Diverse wirtschaftliche und rechtliche Hürden, aber 
nicht Technik G
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Fazit Vortrag
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Urbane Wärmewende

• Transformation der Fernwärme und Erhöhung der Anschlussrate

• Schlüsselakteure und Keimzellen

• Schlüsselakteur erfordert großes Know-How + Interesse an Transformation

• EVU, Wohnungsbaugesellschaften oder große Genossenschaften

Leitplanken

• Verpflichtende Wärmeplanung

• FW Anschluss- und Benutzungszwang für Bestand

• Steuerung des CO2-Preises

• Schrittweises Verbot fossiler Verbrennungssysteme

Grafik: WERNERWERKE GbR, Berlin
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